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Informasjon

Kommuneplan for Seljord med faresegner og plankart er utarbeidd med heimel i Lov om
planlegging og byggesaksbehandling (LOV 2008-06-27-71) § 11-5. Planen er vedteke av
kommunestyret (dato og saksnummer).

Faresegnene er juridisk bindande, og skal fglgjast. Desse er vist med paragrafar og er
nummerert eller punktmerkt. Retningslinene utdjupar og forklarar feresegnene der det er
naudsynt, men dei er ikkje absolutte krav. Retningslinene er tydeleg merkt som retningsline,
og teksten stend i kursiv.

Forklaringar pa omgrep (jf. Gjeldane teknisk forskrift og norsk standard for arealutrekning.)
BRA: Bruksareal. Alle areala i bygningen i alle etasjar.

BYA: Bebygd areal, dvs. fotavtrykket til bygningen og andre utbygde delar av tomta, som
parkering, overbygde areal og hus.

MUA: Minste uteopphaldsareal som skal vere tilgjengeleg for brukarar av ein bygning.
Bueining: Bustad som har alle bustadfunksjonar som kjgken, stove, soverom, bad og
toalett.

§1 Generelle foresegner
§1.1 Plankrav (pbl § 11-9 nr. 1)

§1.1.1 Krav til reguleringsplan
a) | omrade avsett til bygg og anlegg eller samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
kan det ikkje utfgrast tiltak etter pbl. § 20-1 fer omradet inngéar i ein
reguleringsplan.

b) Felgjande er unntatt fra plankravet:

- Tiltak etter Pbl. § 20-1 bokstav b-j.

- | byggjeomrade for bustad kan tiltak etter Pbl. § 20-1 bokstav a og m og § 20-3
tillatast utan reguleringsplan dersom det ikkje vert sgkt om meir enn 3 bueiningar
og maksimalt 2 daa nytt tomteareal. Dette gjeld ikkje for omrade der faresegnene
spesifiserer at det er krav om reguleringsplan.

- | byggjeomrade for andre fgremal enn bustad og fritidsbustad kan tiltak etter pbl. §
20-1 bokstav a pa inntil 500 m? BRA tillatast utan reguleringsplan.

- Installasjonar og bygningar som er ein del av kommunaltekniske anlegg.

- Energianlegg som fell inn under andre typar bygningar og anlegg (BAB), jf. §
2.1.10b)

§1.1.2 Tiltak etter 1.1.1. a) og b) ma oppfylle felgjande krav:
a) Tilfredsstillande lgysingar for vatn og avlgp, inkludert brannslgkking.
b) Tilfredsstillande tilkomst/avkgyring




Seljord kommune Vedtatt dato:
Revidert dato: 29.11.2021

Vedtatt i KS 16.12.2021, oppdatert 11.01.22

c) Omradet skal ikkje vere utsett for flaum eller skred, og tiltaket skal tilpassast
gjeldande krav til tryggleik og sikkerheitsklasse.

d) Tiltaket skal ikkje ha ei dominerande plassering eller utforming i hgve til landskap
og tilgrensande bygg

e) Tiltaket skal ikkje vere utsett for stay eller anna forureining

f) Tiltaket skal ikkje koma i konflikt med dyrka eller dyrkbar mark, byggjegrense mot
dyrka mark, automatisk freda eller vedtaksfreda kulturminne/kulturmilja, viktige
omrade for biologisk mangfald eller viktige friluftsomrade.

§1.1.3 Tilhgvet til kommunedelplan og reguleringsplanar (jf. pbl § 1-5)
a) Gijeldande reguleringsplanar jf. kommunalt planregister for Seljord gjeld for
kommuneplan for Seljord dersom det er motstrid:
e Reguleringsplanar heimla i Lov om planlegging og byggesaksbehandling (LOV
2008-06-27-71) fra 2008 eller seinare
o 20100001 Seljord-Ordal (S2)
20120001 Rv 36 Bg- Seljord parsell Bjgrge (S3)
20120002 Rv 36 Bg- Seljord parsell Bukti (S4)
20120003 Rv 36 Bg- Seljord parsell Stodi (S5)
20130001 E134 Gvammen — Arhus Flatin deponi (BN4)
20150001 Fv 503 Nye Dyrland Bru (S1)

O O O O O

o Folgjande eldre reguleringsplanar.

19850001 Telnesayan (BFT4)

19890001 Flatdalsbyen (B14 + BGU2)
19900002 Nutheimsomradet (B11-13, BN2, BFT1)
19900001 Sollid (BFR10)

19930001 Sundbghaugen (B15+16, BN3)
19930002 Kjosstaul (BFR9)

19960002 Bikkjelidkosi (BFR13)
19970001 Vefallsdsane (BFR16)
19980001 Amotsdal (diverse teigar)
19980003 Veslegy (BFR15)

19990001 Garvik Hyttegrend (BFR14)
20000001 Kvambekk (BFR4+5)
20010005 Angre (BFR1)

20010006 Nilsrud (BFR3)

20030002 Grimas (BFR12)

20030003 Garvik Camping (BFT3)
20040001 Fossheim (BFR6)

20060001 Sanden Camping (BFT2)
20060002 Kjosstaul Il (BFR9)

20070001 Flottin (BFR2)

20080001 Grasbekk hyttefelt (BFR7)
20080002 Gjevarvatn hyttegrend (BFR10)
20080003 Haugan hyttegrend (BFR11
20090002 Hovdestaul (BFR8)

O 0O O OO O0OO0OO0OO0OO0ODO0OO0ODO0OODOODOODOoOOOoOOoO oOoOo

b) Kommuneplanens generelle feresegner (§§ 1.1 — 1.13) og retningsliner gjeld for
reguleringsplanane i punkt 1.1.2 a) dersom desse temaa ikkje er avklart i
fgresegnene for dei gjeldande reguleringsplanane.
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§1.2 Utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr. 2)

a) Utbyggingsavtaler kan forhandlast fram for realisering av planar innanfor heile
planomradet, og kan omfatte tiltak og tilhave bade innanfor og utanfor den aktuelle
reguleringsplanen.

b) Felgjande tema kan innga i utbyggingsavtalene:

- Teknisk og gran infrastruktur etter krav i plan- og bygningslova og reguleringsplan
- Veg, vatn og avigp

- Friomrade, uteopphaldsomrade, leikeareal og grenstruktur

- Andre tilhgve som er naudsynte for & gjennomfere planvedtak, som:

o Seerskilte infrastrukturtiltak som eksterne veganlegg og VA-anlegg,
ljossetting, skilting, turvegar, skilgyper

o Organisatoriske tiltak som etablering av velforeining eller organisering av
privat drift og vedlikehald av anlegg

o Utbyggingstakt eller utbyggingsrekkefalgje

§1.3 Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3)

§1.3.1 Tilknytingsplikt og krav til felles VA-Igysingar
a) Alle omrade som er sett av til byggjefgremal, inkludert fritidsbustader, skal koplast pa

b)

offentleg vass- og avlgpsnett dersom det etter kommunens skjgnn ikkje vil fgre til ein
uforholdsmessig hag kostnad, jf. plan- og bygningslova §§ 27-1 og 27-2.

Der det er etablera kommunalt vassdistribusjonsnett er det ikkje hgve til & etablere
privat drikkevasskjelde. Dette gjeld 6g der det er planar om etablering av kommunalt
vassdistribusjonsnett.

Retningsline: For farebelse Igysingar kan det gjevast dispensasjon.

§1.3.2 Samordning og krav til dokumentasjon

§1

a)

b)

a)

| arealplanar skal terreng- og overflateutforming, granstruktur, vegetasjon og
overvasshandtering samordnast.

| alle reguleringsplanar med bygg og anleggsfaremal skal det utarbeidast ein
rammeplan for vatn og avlgp, som 6g inkluderer slgkkevatn.

| andre omrade enn dei som er omfatta av punkt 1.3.2 a) skal det utarbeidast ein
felles plan som viser Igysingar for vass- og avigpsanlegg.

Handtering av overvatn skal dokumenterast i rammeplanen eller i eit eige dokument.
Ved sgknad om rammelgyve skal det ligge fare godkjent overvassplan som viser
prinsippleysingar for omradet, samanheng med overordna hovudsystem,
dimensjonering, overvasshandtering (inkludert opne flaumvegar) og gregnstruktur.

Retningsline: Hytteomrade bgr planleggast med felles VA-anlegg. Enkelte fjellvatn vil
vere sarbare som resipient for ureina avigpsvatn og overvatn. Dette ma takast seerleg
omsyn til i sakshandsaminga.

.3.3 Overvatn

Bygg og anlegg skal utformast slik at naturlege flaumvegar blir bevart og det er sikra
tilstrekkeleg tryggleik mot flaum.

b) Overvatn skal fortrinnsvis fgrast gjennom infiltrasjon i grunnen og i opne vassvegar.

c)

Opne strekningar for elver, bekkar, vatn og dammar skal oppretthaldast.

Overvatn skal handterast pa eiga tomt og innanfor reguleringsplanomradet. Det skal
ikkje fgrast overvatn direkte til tette overflater som ikkje har eit anlegg for
overvasshandtering.
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Kommunen kan krevje at fagkyndige skal gjere greie for behov for anlegg for
oppsamling, fordr@ying og bortleiing av overflatevatn fra byggeomrade, vegar/gater
og andre areal.

Retningsline: Naturleg flaumveg er den vegen vatnet tek nar nedbgren blir sa stor at
vatnet ikkje let seq infiltrere i terrenget eller at overvassystemet ikkje har kapasitet til
& handtere vassmengdene.

§1.4 Rekkefolgjekrav (pbl § 11-9 nr. 4)
§1.4.1 Generelle rekkefglgjekrav

a)

Omréade sett av til bygg og anlegg kan ikkje takast i bruk for ngdvendige tekniske
anlegg, blagren infrastruktur, attbruk av matjord og samfunnstenester er etablert eller
sikra pa ein mate som er tilfredsstillande for kommunen. Dette gjeld mellom anna
energiforsyning, vatn og avlgp, handtering av overvatn, anlegg for kollektivtransport,
vegnett for gdande og syklande, avk@yringar, megteplassar og naermiljganlegg
(uteopphaldsareal og leikeplass) og vegetasjonssoner rundt dyrka mark og vassdrag.

§1.4.2 Rekkefglgjekrav til enkeltomrade

a)

b)

Omradet B_F1 Prestegardslia kan ikkje byggast ut fgr ei landskapsanalyse
dokumenterer at byggjehggder, utnyttingsgrad, handteringa av automatisk freda
kulturminne tek omsyn til kulturmiljget Seljord prestegard, kyrkje og kyrkjestad.
Omrade for rastoffutvinning (BRU) og andre typar bygg og anlegg (BAB):
Omrade som treng ny eller utvida bruk av eksisterande tilkomst fra fylkesvegen ma fa
tilkomsten godkjent av Vestfold og Telemark fylkeskommune fgr igangsettingslgyve
blir gitt.

Asdalen (BFRF6): Far utbygging kan takast i bruk skal Svartdalsvegen ha
tilfredsstillande standard.

Lien (BFRF7): Fgr utbygging kan takast i bruk skal Svartdalsvegen ha tilfredsstillande
standard

§1.5 Byggjegrenser (pbl § 11-9 nr. 5)
§1.5.1 Byggjegrense langs vassdrag

a)

b)

c)

Tiltak etter §20-1 er ikkje tillate neerare enn 100 meter fra Seljordsvatnet,
Sundsbarmvatnet og Gjevarvatn. For andre omrader langs vatn og vassdrag som har
betyding for natur-, kulturmiljg- og friluftsinteresser, eller for vassdragets kapasitet er
byggjegrensa 50 meter, jmf pbl § 1-8 siste ledd. Kommunen vil ved skjgnn sette
byggegrense for tiltak langs andre vassdrag.

| dei tilfella der det gjeng ein allmenn tilgjengeleg veg naerare vatnet/vassdraget enn
grensa i punkt a), sa vil vegen fungere som ei byggegrense. Da vil det vere lov a
bygge pa motsett side av vegen for vatnet/ vassdraget. Flaumsonevurdering skal
vurderast i kvart enkelt tilfelle.

Tilbygg/pabygg til eksisterande bygg kan godtakast om tilbygget/pabygget ikkje kjiem
naermare vatnet/vassdraget enn eksisterande bygg og det nye tiltaket ikkje kjem i
konflikt med fare- eller aktsemdsomréade for naturfare.

Det kan gjerast unntak for vegar, bruer og gang- og sykkelvegar og eksisterande
bebyggelse naerare enn byggjegrensa. | slike tilfelle skal risiko for flaum og
ekstremnedbgr dokumenterast.

§1.5.2 Byggjegrense mot dyrka mark
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a) Byggjegrense mot dyrka mark skal vere minst 10 meter for & hindre konflikt og
ulemper som stgy, stav og lukt og unnga ulemper for landbruksdrifta. Bygg knytt til
landbruksdrift er unnateke byggegrensa.

§1.5.3 Byggjegrense mot veg
a) Byggjegrense mot kommunal veg skal vere 12,5 meter fra senterlinje.
b) Byggjegrense pa andre kgyrevegar er pa 4 meter fra keyrebanekant dersom anna
ikkje er oppgjeve med byggelinje/byggegrense i plankartet.

Retningsline: Byggegrense mot europa-, riksvegar og fylkesvegar er heimla i vegtrafikklova.

§1.6 Uteareal, leikeplassar og universell utforming (pbl § 11-9 nr. 5)

§1.6.1 Uteopphaldsareal

a) Uteopphaldsareal skal sikrast i reguleringsplanar.

b) Minste uteopphaldsareal (MUA) skal vere areal som er eigna for opphald, leik og
rekreasjon. Terreng brattare enn 1:3 (med unntak av akebakke) og typiske kant-, og
restareal skal ikkje reknast som uteopphaldsareal.

c) Det er have til 8 kombinere private omrade og fellesareal for fleire bygg for a oppfylle
krav til MUA.

d) Terrassar, balkongar og altanar ma ha ei minimum djupne pa 2 meter og lengde pa 3
meter for a reknast som MUA.

e) Uteopphaldsarealet skal liggje maksimalt 150 meter fra bustader, helst pa eiga tomt.

f) Uteopphaldsarealet skal vere pa minst 16 m? pr. bueining

Retningsline: | oppstartsmatet skal det avklarast kva omradde som skal inngé i
berekningsgrunnlaget for MUA. Minst 6 m? av MUA bar vere privat og skjerma i tilknyting til
bustaden. Maksimumskravet i punkt e (150 meter avstand til bueininga) kan fravikast for dei
delane av MUA som eventuelt blir nytta til leikeareal og som ligg 150-300 meter fra
bueininga. jf. §1.6.2 a og c.

§1.6.2 Leikeplassar
a) | samband med bygging av 5 eller fleire bueiningar, skal alle bueiningane ha tilgang til

felles leikeplass maksimalt 300 meter fra bustadene.

b) Felles leikeareal skal ha trafikksikker tilkomst.

c) Felles leikeareal skal vere pa minst 50 m?, og kan reknast med som MUA jf. § 1.6.1 f)

d) Leikearealet skal vere skjerma mot trafikk, forureining og stey, og skal ha gode
solforhold. Der det er mogleg skal leikeplassar utformast som del av ein stgrre
samanhengande granstruktur.

e) Ved fortetting av byggjeomrade skal eksisterande bueiningar ogsa reknast inn i
utrekningsgrunnlaget for leikeareal.

Retningsline: Dei naturgitte kvalitetane pa staden, som topografi og store tre, bor
vidarefgrast i leikeareala.

§1.6.3 Universell utforming
a) Prinsippa om universell tilgang skal leggast til grunn for planlegging, seknad om tiltak
og opparbeiding av alle bygg og anlegg inkludert tilkomst og uteomrade.

§1.7 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

§1.7.1 Bustad
a) Minimumskrav til parkeringsplass for bil:
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Einebustad: 3 parkeringsplassar
Tomannsbustad/rekkehus: 2 parkeringsplassar pr. bueining
Leilegheit over 70 m?: 1,5 parkeringsplassar
o Leilegheit under 70 m2: 1 parkeringsplass
b) For einebustader med sekundeerleilegheit er det krav om 1 ekstra parkeringsplass for
bil.
c) Minimumskrav for parkeringsplass for sykkel:
o Tomannsbustad/rekkehus: 2 plassar pr. bueining
o Leilegheit/hybel: 1 plass pr. bueining.

O O O

§1.7.2 Fritidsbustad
d) Minimumskrav til parkeringsplass for bil:
o 2 plassar dersom parkeringa skal lgysast pa eiga tomt
o 1,5 pr. hytte/eining dersom parkeringa skal leggast pa felles parkeringsplassar

§1.7.3 Neering og tenesteyting

a) Minimumskrav for parkeringsplass for bil:
o Lager: 0,5 plassar pr. 100 m?2 BRA
o Forretning: 2,5 plassar pr. 100 m? BRA
o Kontor: 1,5 plassar pr. 100 m2 BRA

b) Minimumskrav for sykkelparkering:
o Forretning: 1 sykkelparkering pr. 100 m? BRA
o Kontor: 1 sykkelparkering pr. 100 m? BRA

c) For forretning og kontorbygg skal det etablerast parkeringsplassar for el-bil

Retningsline: Ein treng ikkje l@yse parkeringsplassar innanfor
reguleringsplanomradet, men det ma dokumenterast korleis parkeringa skal loysast
t.d. ved a nytte felles parkeringsanlegg.

§1.8 Veg og transport (pbl § 11-9 nr. 5)
a) Tilgang for gaande, syklande og reisande med kollektivtransport skal sikrast i
arealplanar. Snarvegar for mjuke trafikantar skal dokumenterast og sikrast innanfor
plan-/sgknadsomradet.

§1.9 Skilt og reklame (pbl § 11-9 nr. 5)

§1.9.1 Skilt og reklame
a) Skilt, reklame og liknande skal ikkje vere til hinder for ferdsel eller til fare for
omgjevnadene. Flyttbare innretningar skal minimerast og ikkje vere til hinder for
mjuke trafikantar.
b) Skilt og liknande tiltak skal vere tilpassa omradet og arkitekturen i kring. Dette gjeld
bade plassering, gruppering, utforming og materialval.

Retningsline: Oppsetting av skilt er i utgangspunktet sgknadspliktig etter pbl. § 20-1 nr. i).
Skilt som er mindre enn 3 m? som monterast flatt pa ein vegg er ikkje seknadspliktig (jf. pbl §
20-5 nr. e og SAK10 § 4-1 e) punkt 4.

§1.10 Landskap, estetikk og milje (pbl § 11-9 nr. 6)
§1.10.1 Landskap og estetikk
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a) Ved planlegging og gjennomfaring av tiltak skal bygningar og anlegg utformast i
samspel med karakteren til omgjevnadene, naturgitte forhold, kulturlandskapet og
byggeskikken pa staden. Bygningar skal underordne seg det topografiske seerpreget i
omrédet

b) Bygg skal ta omsyn til fiernverknad og tilgrensande bygningar nar det gjeld
plassering, utnyttingsgrad, volum, takform, material- og fargebruk.

c) Avvik eller brot med eksisterande bygg kan vurderast i tilfelle der eit nytt tiltak tilfarer
omradet nye kvalitetar eller betra energibruk.

d) Ireguleringssaker skal det gjennomfgrast estetiske vurderingar med terrengsnitt og
landskapsmodellar, med mindre kommunen vurderer det som ikkje relevant. Dette
gjeld seerleg for omrade i bratt terreng, i neerleiken av verneverdige kulturminne, i
sarbare landskapsomrade, omrade innanfor omsynssone bevaring av landskap og
kulturmiljg og omrade der planlagde bygningar kan fa stor fijernverknad.

§1.10.2 Stay
a) Retningsline for stay i arealplanlegging (T1442/2021), eller dei retningsliner som
erstattar denne, skal leggast til grunn ved planlegging og bygging av funksjonar med
stgyfglsam bruk (skular og barnehagar, bustader, sjukehus, pleieinstitusjonar).

§1.10.3 Milja

a) Naturtypar som er viktige for biologisk mangfald eller er leveomrade for sjeldne artar
skal takast omsyn til ved gjennomfgring av tiltak.

b) Alle tiltak skal planleggast og gjennomfgrast slik at ureining fra grunnen ikkje kan fgre
til helse- eller miljgskade.

c) Langs vassdrag med arsikker vassfgring skal det haldast oppe og utviklast ei
vegetasjonssone pa 10 meter som motverkar avrenning, gjev levestad for planter og
dyr og bidrar til flaumsikring og friluftsliv.

d) Planar og tiltak som rakar grunnvatn og overflatevatn skal vurderast etter fastsette
miljgmal i gjeldande regional vassforvaltningsplan.

e) Det skal ikkje byggast pa myr.

Retningsline: Kravet om kantvegetasjon er heimla i vassressurslova § 11. Skal det
dispenserast heilt fra kravet om kantvegetasjon sa méa sgknaden rettast til rett myndigheit (I
2021 er det Statsforvaltaren).

§1.11 Kulturminne og kulturmilje (pbl § 11-9 nr. 7)
a) Ved planlegging av tiltak ma det takast kontakt med regional kulturminneforvalting i
Vestfold og Telemark fylkeskommune for & avklare om tiltaka vil verke inn pa
automatisk freda kulturminne, jf. lov. om kulturminne §9.

§1.12 Forhold som skal avklarast og sikrast i reguleringsarbeid (pbl § 11-
9 nr. 8)

§1.12.1 Skred og flaum
a) Det skal ikkje oppfarast bygningar eller konstruksjonar i aktsemdsomrade for skred
eller flaum (jf. temakarta omtalt i §3.1), utan at det er lagt fram dokumentasjon som
viser at tiltaket ikkje vil vere utsett for naturfare eller er tilstrekkeleg sikra.

Retningsline: Dokumentasjonen skal vurderast opp mot krava og tryggleiksklassene i TEK17,
eller i den tekniske forskrifta som til ei kvar tid gjeld.



Seljord kommune Vedtatt dato:
Revidert dato: 29.11.2021

Vedtatt i KS 16.12.2021, oppdatert 11.01.22

§1.12.2 Naturmangfald, grgnstruktur og gangaksar

a) Reguleringsplanar skal dokumentere korleis gr@nstruktur, gangvegar, skilgyper og
andre snarvegar bidreg til & kople saman stgrre og mindre grentomrade og malpunkt
som uteopphaldsareal, fritidsomrade for barn og unge, friluftsomrade, skular,
arbeidsplassar, sentrumsfunksjonar, bustader og kollektivsamband.

b) Plankartet skal vise omrade for kantvegetasjon mot vassdrag med arsikker
vassfaring.

Retningsline: Undersokingar av naturmangfald skal kartleggast med feltundersokingar, som

falgjer tilradd metodikk fra Miljadirektoratet (NiN-metodikk). Der det er relevant skal
konsekvensar for vassmiljoet sikrast.

§1.12.3 Klimagassutslepp og energibruk

a) Reguleringsplanar for bustad, fritidsbustad og naeringsomrade skal vurdere
moglegheit for & nytte alternative, berekraftige energikjelder.

b) Reguleringsplanar skal vise grep og tiltak for & redusere klimagassutslepp.
Klimagassutslepp som fglgje av arealendringar skal reknast ut i samsvar med
nasjonale retningslinjer.

Retningsline: Aktuelle grep kan vere a bevare vegetasjon, nytte alternative, berekraftige
energikjelder eller legge fram klimagassrekneskap for arealbruken. Kva grep og tiltak som
skal visast bgr droftast pa oppstartsmeotet.

§2 Foresegner og retningsliner for arealferemal
§2.1 Bygningar og anlegg (pbl § 11-10)
§2.1.1 Bustader (B)

a) | uregulerte omrade er maksimum % BYA = 30%, men BYA kan ikkje vere stgrre enn
300 m2. Maksimum byggjehagde er 8,5 meter.

b) | bustadomrade kan bustader oppfgrast som einebustad, tomannsbustad kjedehus
eller rekkehus med maksimum % BYA = 30% og maks mgnehggde pa 10 meter fra
overkant golv. Frittliggande einebustad skal ha maks BYA pa 300 mZ.

c) Det kan oppferast éin (1) bustad pa kvar tomt. Unnataket er sekundeerleilegheit/
utleigedel.

d) Fradeling av bustadtomter kan tillatast dersom alle dei nye bustadtomtene
tilfredsstiller krav til uteopphaldsareal, naturfare, stgy og kan dokumentere
tilfredsstillande lgysingar for vatn- og avlgp og overvasshandtering.

e) Maksimal BYA for garasje/uthus skal vere BYA=70 m?, med mgnehggde pa opptil
4,5m.

f) Omsyn som skal sikrast i ein reguleringsplanprosess:
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Foremal Sarlege omsyn

B_F1 Omradet skal detaljregulerast. Reguleringsplanen ma sette
Prestegardslia | rekkefglgjekrav som sikrar gjennomfagring av tilkomstveg og
gangaksar mot sentrum fgr bygningar kan takast bruk. Delar av
omradet skal brukast som leikeomrade i naturlege omgjevnader.

Folgjande tema skal utgreiast seerskilt:

o Verknad for kulturminna knytt til Seljord kyrkje. Utbygginga
skal ikkje ha dominerande verknad for prestegarden og
kyrkja som kulturminne.

Skred

Overvatn

Naturmangfald

Landskapsanalyse skal vise konsekvensar og lagysingar for
omsynet til prestegarden og kyrkjestaden. Analysen skal
innehalde neer- og fijernverknad og tema som bevaring av
vegetasjon, buffersone, volum og utforming av nye
bustader.

Bustadane skal utformast med omsyn til Seljord kyrkje.

e Pa bakgrunn av landskapsanalysen skal reguleringsplanen
sikre at den delen av bygningsmassen som er synleg fra
kyrkja og prestegarden ikkje har store reflekterande flater
og gavlar som vender mot kulturminna.

e Vegetasjonen innanfor byggeomradet skal i stgrst mogleg
grad bevarast.

e Belysning innanfor byggeomradet skal utformast slik at han
blir retta nedover og i minst mogleg grad forarsakar
lysforureining som kan forarsake visuell stgy i om-
gjevnadene til kyrkjestaden.

Retningsline: Landskapsanalysen for Prestegardslia bgr innehalde realistiske fotomontasjar i
augehggde fra sentrale punkt ved Seljord kyrkje og prestegarden.

§2.1.2 Fritidsbustader (BFR og BFRF)

a) Innanfor omradet kan det etablerast fritidsbustader med heg standard. Med hgg
standard meiner ein innlagt vatn- og avlgp, tilgang til straum og tilkkomstveg inn til
hyttetomta.

b) Det kan oppferast éi (1) bueining pa kvar tomt.

c) Bygningane pa tomta kan ha BRA=150 m2. Uthus/bod skal reknast i samla
bruksareal, men ikkje vere starre enn BRA= 40 m2

d) Maksimal mgnehggde pa hovudhuset er 6,5 meter fra overkant golv. Maksimal
me@nehggde pa uthus/bod er 4,5 meter. Mgnehggde pa uthus ma ikkje overstige
menehggde pa hovudhuset.

e) Tak skal tekkast med ein matt, ikkje-reflekterande overflate.

f) Parkering inngar ikkje i utrekninga av BYA.

g) Omsyn som skal sikrast i ein reguleringsprosess:

Unnga bygging pa toppane og eksponert i landskapsrommet. Eksisterande turvegar
skal sikrast. Det ma sikrast felles infrastruktur med eksisterande hytter, gode
overvasslgysingar, unnga utbygging i skred- og flaumutsette omrade.
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Foremal Sarlege omsyn i vidare planlegging
BFRF19 Vidare utbygging krev ny reguleringsplan.
Skuldalen nedre

BFRF2 Vidare utbygging krev ny reguleringsplan.

Skuldalen gvre
og Sudbg sgndre

BFRF5
Kvambekk

Nytt omrade som ma sjaast i samanheng med eksisterande
hyttefelt i omradet.

Det skal ikkje byggast ut pa toppar. Reguleringsplan ma ta
omsyn til eksisterande stiar.

i —Unntatt rettsverknad

Foresegnene til Asdalen er unntatt rettsverknad jf pbl § 11.16, 1. ledd

§2.1.3 Sentrumsomrade (BS)

Innanfor sentrumsomradet kan det etablerast forretningar, tenestyting, bustad, kontor,
hotell/overnatting, serveringsstader, i tillegg til grantareal og uteomrade.

Handel og tenesteyting med hag besgksfrekvens skal lokaliserast i sentrumsomradet.
Bygningane skal ha opne fasadar og publikumsretta funksjonar i forste etasje.
Utnyttingsgrad skal ikkje overstige %BYA = 50%. Maksimal byggjehggde er 8,5

a)

b)
c)
d)

§2.1.4 Forretningar (BF)

meter.

a) Innanfor faremalet kan det etablerast forretningar og handel.

§2.1.5 Offentleg og privat tenesteyting (BOP)
b) Innanfor faremalet kan det etablerast skule, helseinstitusjonar, kyrkje eller andre
feremal knytt til offentleg eller privat tenesteyting.

§2.1.6 Fritids- og turistferemal (BFT)
a) Innanfor faremalet kan det etablerast naeringsverksemd retta mot fritid og turistar,
som servering, overnatting og turistretta aktivitetar som utstillingar og museum.

Feremal (Bruk)

Omsyn

BFT 2 Sanden (Camping)

Avstand mellom einingar/campingvogner/telt skal vera

BFT 3 Garvik (Camping)

minimum 6 meter. Tilbygg til campingvogn kan ikkje

BFT 4 Telnes (Camping)

overstige vognas storleik, maksimal grunnflate er 15

BFT 5 Hegna (Camping)

m2. Fundament er ikkje tillate. Platting og terrasse skal
leggast pa terrengniva.

b) BFTF1 Garvikstrondi camping: Omradet skal nyttast til leike- og badeomrade med
tilhgyrande funksjonar som parkering. Tilrettelegging for leik og spel er tillate.
Styvingstrea skal ikkje fellast.
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§2.1.7 Rastoffutvinning (BRU)
a) | omradet kan det etablerast masselagring eller masseuttak.

Feremal (Bruk) Omsyn
BRU1 (Réastoffuttak) Krav om reguleringsplan
BRU2 (Réastoffuttak) Krav om reguleringsplan

BRU_F1 Skoritippen Krav om reguleringsplan med konsekvensutgreiing som

(Deponi for midlertidig | sikrar omsynet til ureining og avrenning, naturmangfald,

lagring av massar) landskap, stey og stav, landbruk, tilkomstveg og
overvatn.

§2.1.8 Neeringsverksemd (BN)
a) Innanfor faremalet naering kan det etablerast lett industri og lager. Etablering av ny
detaljhandel og starre kontor- og servicebedrifter er ikkje tillate.
b) Fglgjande faremal skal etablerast i neeringsomrada:

Feremal (Bruk) Omsyn

BN 1 Amotsdal (Industri) Bumiljg, ROS

BN 2 Nutheim (Industri, Bumiljg, trafikktryggleik, ROS, ikkje generere

handverk) publikumstrafikk.

BN 3 Sundbghaugen (Industri) | Stay, stav, trafikktryggleik, bumiljg, ROS

BN 4 Flatin (Deponi) | samsvar med reguleringsplan for Gvammen-
Arhus, Flatin deponi (PlanlD 20130001)

c) Utnyttingsgrad: Byggjehggda skal ikkje overstige 10 meter over gjennomsnittleg
planert bakkeniva.

d) Nye verksemder som etter kommunen si vurdering vil vere til vesentleg ulempe for
omkringliggjande busetnad eller offentlege feremal m.a. grunna stey, forureining eller
andre negative konsekvensar for miljget skal ikkje plasserast i omradet.

e) Det skal sikrast ei buffersone pa minst 10 meter vegetasjonsbelte mot tilstaytande
trafikkareal, friomrade og bustadomrade.

§2.1.9 Idrettsanlegg (BIA)
a) Feremalet heimlar eksisterande skytebanar.

§2.1.10 Andre typar bygg og anlegg (BAB)
a) | omrada der det er etablert kommunaltekniske anlegg som hggdebasseng,
avlgpsanlegg og vassverk (BAB1 og 2) kan ha nye tiltak i samsvar med dagens drift.
b) Energianlegg/kraftanlegg (BAB_F1-F11):

a. Innanfor desse omrada gjeld eigne konsesjonar i hgve til vassdrags-
reguleringslovverket. Fgremalet gjev opning for vedlikehald og drift i samsvar
med dagens drift.

b. Installasjonar og tiltak skal vere dimensjonert for a tole naturpakjenningar som
flaum og skred der det er relevant.

c. Innanfor arealfgremalet ved Sandsetdammen (BAB_F1) og Heiai inntak
(BAB_F2) kan tiltaket berre nyttast til vedlikehald av eksisterande anlegg. Det
skal ikkje leggast til rette for tiltak som set til side verneomsyna i
landskapsomradet for Brattefjell-Vindeggen.

§2.1.11 Grav- og urnelund (BGU)
a) Fgremalet heimlar eksisterande grav- og urnelunder Amotsdal og Flatdal.
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§2.2 Samferdsel og teknisk infrastruktur (pbl § 11-10)
a) | arealfgremalet S1-5 skal det etablerast vegtrasear i samsvar med gjeldande
reguleringsplanar.

Retningsline: Lina for ny trasé for E-134 viser hovudprinsippet for vegtraseen som er bestemt
etter konseptvalutgreiinga (KVU) for E134 Gvammen-Vagsli. Lina er ikkje juridisk bindande.

§2.3 Grgnstruktur (pbl § 11-10)

§2.3.1 Grgnstruktur (GP)
a) Tiltak for a fremje friluftsliv, turvegar og omrade for leik, idrett og rekreasjon kan
tillatast dersom viktige gkologiske funksjonar vert teke vare pa.

§2.4 Landbruk- natur og friluftsfégremal, samt reindrift (LNFR) (pbl § 11-11)

§2.4.1 LNF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknytt

neeringsverksemd basert pa ressursgrunnlaget pa garden (L)

a) Jordlova §§ 9 og 12 gjeld innanfor LNFR-fgremalet.

b) Innanfor LNFR-omrade er det ikkje have til & dele fra tomter eller fare opp bygningar
som ikkje er knytt til stadbunden naering.

c) Eksisterande bygningar i LNFR-omrade som ikkje inngar i reguleringsplan kan
endrast og reparerast, men talet pa bueiningar skal ikkje endrast.

d) Bygningar skal ikkje vera i konflikt med etablerte rekreasjonsomrade, turvegar og
liknande.

e) Pa gamle tufter kan det farast opp driftshusvaere under fgresetnad av at dei i storleik
og form er tilpassa den gamle busetnaden.

§2.4.2 Generelle fgresegner for LNFR med spreidd bygging
a) | omrade der spreitt bygging kan tillatast (LS, LSB, LSF) skal det ved sgknad om
fradeling/bygging dokumenterast at tiltaket:

o Kan fa tilfredsstillande vass- og avlgpslgysing

o Kan fa tilfredsstillande tilkomst/avkayring. Fritidsbustader som ikkje har
tilfredsstillande vegtilkomst ma vise til tilfredsstillande parkeringsl@ysingar.

o Ikkje er utsett for reell fare for flaum eller skred, og at tiltaket er tilpassa
gjeldande krav til tryggleik og sikkerheitsklasse.

o Ikkje far ei dominerande plassering eller utforming i have til landskap og
tilgrensande bygg. Storleik, utforming og byggehagder skal vere i samsvar
med byggetradisjonane pa staden.

o Ikkje er utsett for stay eller anna ureining

o lkkje kjem i konflikt med dyrka eller dyrkbar mark, viktige beiteomrade,
automatisk freda kulturminne eller kulturmilja, viktige omrade for biologisk
mangfald eller viktige friluftsomrade.

o Ikkje kjem i konflikt med byggjegrenser mot vassdrag, veg eller dyrka mark.

o Ikkje kiem i konflikt med stiar, skilayper, viktige friluftsomrade og gamle
ferdselsarer.

o Ikkje fagrer til nedbygging av myr.

Retningsliner:
Det bar ikkje opnast for ei sterkare utbygging enn at omradets karakter etter
utbygging er ope og ubygd.
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Tidlegare bygde areal som i ettertid blir delt fra som eiga tomt skal ikkje takast inn i
rekneskapen over nye spreidde bustader i planperioden. Det skal det heller ikkje om
det blir utarbeidd reguleringsplan for utbygging i delar av omradet.

Det bar ikkje etablerast nye tilkomstvegar fra riks- eller fylkesveg.

I plankartet er faremalsgrensene til LNF spreitt teikna med utgangspunkt i avstand fra
veg. Grensene er derfor grove og bgr saleis tolkast grovt.

§2.4.3 LNFR-omrade med spreidd utbygging (bustad, neering, fritid) (LS)

a) Innanfor LNFR-omrade sone LS kan det innanfor kvart delomrade tillatast nye
bustader, fritidsbustader og naeringsbygg jf. tabellen under.

Nr. Namn Tal bustader | Tal naeringsbygg | Tal fritidsbustader
LS_F1 | Sundbggrendi 3 1 0
LS1 Amotsdal 8 2 0
LS2 Dyrlandsdalen 3 1 0
LS3 Mandal — Langlim 5 2 10
LS4 Moland 2 1 0
LS5 Svartdal 5 1 0
LS6 Skarpedale 5 0 0
LS7 Nutheim 5 1 0
LS8 Kivledalen 2 1 0
LS9 Krokan 10 1 0
LS10 Nordbygdi 8 1 0
LS11 Strond-Manheim 2 1 0
LS12 Seljordsheii 2 1 0
LS13 Apalvika 3 1 0
LS14 Vefaldsasen 2 0 0
LS15 Brekke 3 1 0
LS16 Ulveneset 3 1 0
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Kvar bustad kan besta av 1 bueining og eventuelt 1 sekundeerleilegheit.

Dersom det skal byggast 3 eller fleire bustader samstundes pa same eigedom er det
krav til reguleringsplan.

Innanfor LNFR-omrade sone LS med opning for naeringsbygg kan det tillatast
etablering av naeringsverksemd knytt til turisme og reiseliv, kultur- og
idrettsarrangement, smaskalabedrifter/lett industri, omsorg og industrielt landbruk.
Starre, tyngre og trafikkgenererande verksemder som gjev konsekvensar for
omgjevnader og miljgverdiar skal ikkje etablerast innanfor LNFR spreitt neering.

For fritidsbustader gjeld krava i §2.4.4.

§2.4.4 LNFR-omrade med spreidd fritidsbustadbygging (LSF)

a)

Innanfor LNFR-omrade sone LSF kan det innanfor kvart delomrade tillatast nye
fritidsbustader jf. tabellen under.

Nr. Namn Tal nye fritidsbustader

LSF 10 Sundsbarm

LSF 11 Stodi

LSF 12 Dalsvatnet

LSF_F1 Hauganvegen 3
LSF F2 Jvre Brekke 6
LSF 1 Rinde — Sudbg 5
LSF 2 Rinde — Angre 7
LSF 3 Kvambekk - Sollid 5
LSF 4 Myrbgen 6
LSF 5 Nystaul - Qvstestaul 5
LSF 6 Markjin 4
LSF 7 Heidi 5
LSF 8 Lisleherad 4
LSF 9 Kasin 3

10

0

5

3

LSF F13 Lien

Dersom det skal byggast 3 eller fleire fritidsbustader innafor ei tidsperiode pa 5 ar pa
same eigedom er det krav til reguleringsplan. Dersom det skal byggast hytter med
hag saniteer standard skal krav om reguleringsplan vurderast.

Det skal berre vere éi (1) bueining pr. tomt.

Bygningane pa tomta kan ha BRA=150 m2. Maksimal menehggde pa hovudhuset er
6,5 meter fra overkant golv. Uthus/bod skal reknast inn i samla BRA, men ikkje vere
starre enn 40 m2, med maksimal mgnehggde pa 4,5 meter.

Taket skal tekkast med ein matt, ikkje-reflekterande overflate.

Fritidsbustadene skal ikkje gjerdast inn. Det er ikkje tillate med flaggstong.

Retningsline: Det skal ikkje opnast for ei sterkare utbygging enn at omradets karakter
etter utbygging er ope og ubygd.

Hytter med lag saniteer standard har ikkje innlagt vatn og heller ikkje vesentlege
utslepp. Middels sanitzer standard har innlagt vatn, men berre utslepp av grévatn.
Hag saniteer standard er hytter med innlagt vatn der bade grévatn og svartvatn blir
handtert.

Tidlegare bygde areal som i ettertid blir delt fra som eiga tomt skal ikkje takast inn i
rekneskapen over nye spreidde bustader i planperioden. Det skal det heller ikkje om
det blir utarbeidd reguleringsplan for utbygging i delar av omréadet.

16



Seljord kommune Vedtatt dato:
Revidert dato: 29.11.2021

Vedtatt i KS 16.12.2021, oppdatert 11.01.22

§2.5 Bruk og vern av sjg og vassdrag (pbl § 11-11)
Ingen feresegner

§3 Foresegner til omsynssoner
§3.1 Sikrings- stey og faresoner (pbl § 11-8 a)
§3.1.1 Ras- og skredfare (H310)
a) Fareomrade for ras- og skredfare er vist i temakart for sngskred (H310_1) skred og
steinsprang (H310_2) og temakart for og jord- og flaumskred (H310_3).
b) Nye bygg- og anleggsomrade ma tilfredsstille gjeldande krav i plan- og bygningslova
med forskrifter. Tryggleiken ma dokumenterast av fagkyndig med geologisk
kompetanse.

§3.1.2 Flaumfare (H320)

a) Omsynssona viser fareomrade for 200-arsflaum med klimapaslag. Aktsemdsomrade
er vist i temakart for flaum og skred.

b) Nye bygg- og anleggsomrade ma tilfredsstille gjeldande krav i plan- og bygningslova
med forskrifter. Innanfor omsynssona skal det ikkje etablerast bygningar eller
offentlege tiltak og installasjonar som kan ta skade av flaum. Det skal heller ikkje
etablerast tiltak som kan forverre ein flaumsituasjon, mellom anna ved oppdemming.

§3.1.3 Hggspenningsanlegg (H370)
a) Bygningar som blir etablert innanfor omsynssona ma sikre forskriftsmessig avstand til
kraftleidningen.

§3.1.4 Sikringssone drikkevatn (H110)
a) Innanfor sikringssona skal det ikkje etablerast tiltak eller bli gjort fysiske inngrep som
kan fgre til fare for ureining av vasskjelda.

Retningsline: Grensa for sikringssona er lite dokumentert. Det mé derfor ogséa
vurderast i kvar enkelt sak om nye tiltak pa utsida av sikringssona kan fa
konsekvensar for drikkevatnet.

§3.2 Omsynssoner for omrade som er bandlagt etter anna lovverk eller i
pavente av vedtak etter anna lovverk § 11-8 d)

§3.2.1 Bandlegging etter naturmangfaldslova § 34 (H720)
Landskapsvernomrade Brattefjell-Vindeggen (H720_1) er verna i Forskrift om vern av
Brattefjell-Vindeggen som landskapsvernomrade med dyrelivsfreding, Hjartdal,
Seljord, Tinn og Vinje kommunar, Telemark (FOR-2000-12-15-1492).

Humleneset naturreservat (H720_2) er verna i Forskrift om vern for Humleneset
naturreservat, Seljord kommune, Telemark. (FOR-1987-04-28-15).

Talleivstaulen naturreservat (H720_3) er verna i Forskrift om vern av Talleivstaulen
naturreservat, Seljord kommune, Telemark (FOR-2019-12-06-1678).

Brokefjell Naturreservat (H720_4) er verna i Forskrift om fredning av Brokefjell
Naturreservat, Seljord og Kviteseid kommuner, Telemark (FOR-1993-07-09-707)
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§3.2.2 Kulturminne og kulturmiljg (H730)
Amotsdal kyrkjestad (H730_1) og Flatdal kyrkjestad (H730_2) er automatisk freda i
medhald av lov om kulturminner (LOV-1978-06-09-50). Omradet innanfor
omsynssonene blir forvalta av regional kulturminneforvalting etter feresegnene i
kulturminnelova.

Innanfor mellomalderkyrkjegardane er gravlegging berre tillate i gravfelt som har vore
i kontinuerleg bruk etter 1945. Gravfelt som ikkje har vore i bruk etter 1945 skal ikkje
nyttast til gravlegging.

Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan verke inn pa dei automatisk freda
kulturminna er ikkje tillate med mindre det ligg fere dispensasjon fra kulturminnelova.

§3.3 Krav om felles planlegging for fleire eigedomar (§ 11-8, 3. ledd,
bokstav e)

§3.3.1 Sone med krav om felles planlegging (H810)
a) For omrade innanfor gjenomfgringsona H810 er det krav om ein felles
detaljreguleringsplan.
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$4 Retningsliner til soner med saerskilt omsyn til landbruk, friluftsliv,
granstruktur eller bevaring av naturmiljg eller kulturmiljg (pbl. §
11-8¢c)

§4.1.1 Omsynssone landbruk (H510)
a) Innanfor omradet skal omsynet til landbruk prioriterast. Det bar ikkje byggjast eller
etablerast verksemder som bidreg til omdisponering av dyrka og dyrkbar mark eller
avgrensar den ordineere landbruksdrifta.

§4.1.1 Omsynssone friluftsliv (H530)
a) Innanfor omsynssona skal omsynet til friluftsliv prioriterast.
b) Det bar bli teke seerleg omsyn til at tilkomst og tilgjenge til omradet ikkje blir svekka.
c) H530_2 erljoslayper _Innanfor omradet bar det ikkje opnast for tiltak som gjeng ut
over bruken eller tilkomsten til ljosl@ypene.

§4.1.2 Omsynssone bevaring naturmilig (H560)
a) Innanfor omsynssona skal omsynet til naturmilj@ prioriterast. Kvaliteten, den
gkologiske tilstanden og funksjonen som leveomrade for artar bgr takast vare pa.
b) H560_12, H560_13 og H560 _16 gjeld verna vassdrag. Her skal verneplan for det
aktuelle vassdraget og Forskrift om rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag
leggast til grunn.

§4.1.3 Omsynssone bevaring kulturmilig (H570)

a) Det bar ikkje byggjast eller etablerast verksemder som bidreg til omdisponering av
landbruksjord eller avgrensar den bruken som er naudsynt for & vedlikehalde
kulturlandskapet.

b) | omradet med bevaringsverdige bygningar, kulturmiljg og kulturlandskap bar estetisk
tilpassing og byggeskikk vektleggast.

c) Verneverdige bygningar skal takast vare pé og ikkje rivast. Eksisterande bygningar
kan pussast opp, moderniserast og byggast om sa lenge det ikkje gar utover
bygningens verneverdi. Opphavieg mélestokk, form, detaljering, materialbruk og
fargar skal oppretthaldast.

d) Eksisterande «utomhusanlegg» og element som enkeltminne, vegar, brukar,
steingjerde m.m. bor takast vare pa eller tilbakefgrast.

e) Nybygg bar ha ei plassering og utforming som harmoniserer og vidarefarer
kvalitetane fra den eksisterande verneverdige strukturen og byggjeskikken i omradet.
Det gjeld mellom anna storleik, form, materialar, detaljering og fargebruk.

f) Svartdal (sone H570 1) er eit utvalt kulturlandskap i jordbruket. Aktivitetar og tiltak
som byggjer oppunder aktivt landbruk, biologisk mangfald og kulturminne bar
prioriterast.

g) H570_2 er Flatdalslandsbyen: Aktivitetar og tiltak bar byggje oppunder
Flatdalslandsbyens karakter.

h) H570_3 er opplevingsvegen om Nutheim. | dette omradet bar det leggast til rette for
turvegar i tilknyting til prosjektet « Opplevingsvegen om Nutheim».
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